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Паспорт

подпрограммы «Развитие жилищного строительства для целей коммерческого и некоммерческого найма» 
на 2016 – 2020 годы
(далее – Подпрограмма) 

	Ответственный исполнитель Подпрограммы
	министерство строительства и жилищно-коммунального хозяйства Кировской области

	Цель Подпрограммы
	формирование рынка доступного жилья коммерческого и некоммерческого найма

	Задачи Подпрограммы
	определение потребности в жилищном фонде коммерческого и некоммерческого использования, предоставляемого в наем на территории Кировской области;

создание условий для формирования жилищного фонда коммерческого и некоммерческого использования, предоставляемого в наем;

разработка мер по поддержке отдельных групп граждан – нанимателей  жилья

	Целевые показатели

эффективности реализации Подпрограммы
	объем ввода жилья некоммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем;

объем ввода жилья коммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем;

доля ввода жилья некоммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем;
доля ввода жилья коммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем

	Этапы и сроки реализации Подпрограммы
	2016 – 2020 годы. Выделение этапов не предусматривается

	Объем финансового обеспечения Подпрограммы
	общий объем финансирования Подпрограммы составляет 7157500 тыс. рублей, в том числе: 
средства внебюджетных источников – 
7157500 тыс. рублей

	Ожидаемые конечные результаты реализации Подпрограммы
	увеличение объема ввода жилья некоммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем, до 40 тыс. кв. метров общей площади жилья;

увеличение объема ввода жилья коммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем, до  40 тыс. кв. метров общей площади жилья;

увеличение доли ввода жилья некоммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем,   до 5%;

увеличение доли ввода жилья коммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем,   до 5%.


1. Общая характеристика сферы реализации Подпрограммы, в том    числе формулировки основных проблем в указанной сфере и прогноз ее развития 
Указом Президента Российской Федерации от 07.05.2012 № 600 «О мерах по обеспечению граждан Российской Федерации доступным и комфортным жильем и повышению качества жилищно-коммунальных услуг» Правительству Российской Федерации совместно с органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации поручено обеспечить формирование рынка доступного арендного жилья и развитие некоммерческого жилищного фонда для граждан, имеющих невысокий уровень дохода.

До 2016 года в Кировской области реализуются программа «Служебное жилье», мероприятия которой направлены на строительство и предоставление жилья работникам бюджетной сферы с использованием механизма долгосрочной аренды. Программу реализует ОАО «КРИК» за счёт денежных средств, выделенных из бюджета Кировской области в 2012 году, в размере 450 млн. рублей. ОАО «КРИК» формирует специализированный фонд служебного жилья путем строительства новых зданий, реконструкции и капитального ремонта существующих объектов и приобретения готовых жилых помещений на рынке недвижимости. ОАО «КРИК» становится собственником такого жилья и предоставляет его работникам бюджетной сферы на условиях долгосрочной льготной аренды. На сегодняшний день в рамках программы объем введенных в эксплуатацию помещений для льготной аренды составил 14,5 тыс. кв. метров.
В то же время существует необходимость развития арендного жилищного фонда для других категорий граждан, имеющих невысокий уровень дохода и не имеющих возможность приобрести жилье в собственность, а так же для привлечения и сохранения трудовых ресурсов на крупных промышленных предприятиях, расположенных на территории области. 

Число семей, состоящих на учете для получения жилья и улучшения жилищных условий, учтенных в органах местного самоуправления Кировской области на 1 января 2014 года, составляет 27,5 тыс. семей. В муниципальных образованиях строительство маневренного фонда практически не ведется, а имеющийся муниципальный жилищный фонд ежегодно ветшает. Таким образом, на сегодняшний день проблема обеспечения жильем нуждающихся граждан стоит остро и решать ее необходимо путем развития рынка арендного жилья.

Развитие рынка арендного жилья позволяет решить жилищные проблемы различных категорий граждан, создать условия для эффективной трудовой миграции населения, способствует привлечению граждан, имеющих специальности, необходимые для социально-экономического развития территории.

2. Приоритеты государственной политики в сфере реализации Подпрограммы, цели, задачи, целевые показатели эффективности реализации Подпрограммы, описание ожидаемых конечных результатов реализации Подпрограммы, сроков и этапов реализации Подпрограммы
Одной из приоритетных задач в государственной жилищной политике является развитие рынка арендного жилья коммерческого и некоммерческого использования.  Данный приоритет закреплен в  Указе Президента Российской Федерации от 07.05.2012 № 600 «О мерах по обеспечению граждан Российской Федерации доступным и комфортным жильем и повышению качества жилищно-коммунальных услуг» и распоряжении Правительства Российской Федерации от 29.08.2012 № 1556-р «Об утверждении Перечня мероприятий по формированию рынка доступного арендного жилья и развитию некоммерческого жилищного фонда для граждан, имеющих невысокий уровень доходов».

В связи с этим основной целью Подпрограммы является:

формирование рынка доступного жилья коммерческого и некоммерческого найма.
Для достижения этой цели необходимо решить следующие основные задачи:

определение потребности в жилищном фонде коммерческого и некоммерческого использования, предоставляемого в наем на территории Кировской области;

создание условий для формирования жилищного фонда коммерческого и некоммерческого использования, предоставляемого в наем;

разработка мер по поддержке отдельных групп граждан – нанимателей жилья.
Показателями эффективности, характеризующими достижение поставленной цели и решение задач Подпрограммы, являются:

объем ввода жилья некоммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем;

объем ввода жилья коммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем;

доля ввода жилья некоммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем;

доля ввода жилья коммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем.

Сведения о целевых показателях эффективности реализации Подпрограммы по годам реализации и методика их расчета приведены в приложении № 1 к Государственной программе.

Благодаря реализации комплекса мероприятий Подпрограммы к 2020 году будут достигнуты следующие качественные показатели:

увеличение объема ввода жилья некоммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем, до 40 тыс. кв. метров общей площади жилья;

увеличение объема ввода жилья коммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем, до  40 тыс. кв. метров общей площади жилья;

увеличение доли ввода жилья некоммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем, до 5%;

увеличение доли ввода жилья коммерческого жилищного фонда, предоставляемого в наем, до 5%.
Срок реализации Подпрограммы: 2016 – 2020 годы.

Выделение этапов реализации Подпрограммы не предусматривается.

3. Обобщенная характеристика мероприятий Подпрограммы
Подпрограмма содержит четыре отдельных мероприятия, направленных на достижение цели и решение задач Подпрограммы.
3.1. Отдельное мероприятие «Проведение исследования потребности в жилье коммерческого и некоммерческого использования, предоставляемого в наём на территории Кировской области» включает в себя проведение исследования в целях определения количественной, качественной и территориальной структуры текущего и потенциального спроса на наемный жилой фонд коммерческого и некоммерческого использования. Исследование будет охватывать все муниципальные районы и городские округа Кировской области. Особое внимание будет уделено предприятиям, зарегистрированным на территории Кировской области, а также отдельным группам граждан, не имеющих возможность приобрести жилье в собственность. Результаты исследования будут использоваться для разработки нормативно-правовых актов в целях реализации Подпрограммы.

3.2. В рамках отдельного мероприятия «Разработка нормативной правовой базы по созданию и обеспечению функционирования немного жилого фонда коммерческого и некоммерческого использования на территории Кировской области» будет проводиться:

исследования региональной и муниципальной нормативно-правовой базы в области найма жилья, разработка необходимых поправок и новых нормативно-правовых актов;

разработка механизма предоставления наемного жилого фонда некоммерческого использования, установление категорий граждан, имеющих право претендовать на наем жилого фонда некоммерческого использовании;

разработка нормативной базы для создания региональных операторов наемного жилья коммерческого и некоммерческого использования.
3.3. В рамках отдельного мероприятия «Содействие юридическим лицам, осуществляющим строительство наемного жилья для целей коммерческого и некоммерческого использования» предполагается разработать механизмы, направленные на стимулирование юридических лиц, осуществляющих строительство наемного жилья для целей коммерческого и некоммерческого использования:

разработка мероприятий по предоставление юридическим лицам, осуществляющим строительство наемного жилья для целей коммерческого и некоммерческого использования на территории Кировской области, преференций (установление льгот, пониженных ставок) по налогам в части средств, поступающих в доход областного бюджета;
разработка механизмов государственно-частного партнерства при реализации проектов строительства наемного жилья некоммерческого жилищного фонда и коммерческого жилищного фонда. 
3.4. Отдельное мероприятие «Создание регионального оператора жилья коммерческого и некоммерческого найма»  включает в себя разработку стандартов работы регионального оператора, основных требований к нему.

К функциям регионального оператора могут быть отнесены:

прием, учет и работа с заявками граждан на наемный жилой фонд коммерческого и некоммерческого использования (в т.ч. разработка стандартов процедуры подачи заявки и ее удовлетворения);

формирование земельных участков для строительства наемного жилого фонда коммерческого и некоммерческого использования и оформлению прав на них;

поиск и подбор инвесторов-застройщиков наемного жилого фонда коммерческого использования на конкурсной основе;

предоставление земельных участков для строительства наемного жилого фонда коммерческого использования инвесторам-застройщикам, победившим на конкурсах;

обеспечение земельных участков, предназначенных для строительства жилья для целей коммерческого найма, необходимыми объектами инженерной инфраструктуры;

строительство и управление наемным жилым фондом коммерческого и некоммерческого использования;

покупка квартир на открытом рынке и дальнейшая сдача их внаем на условиям некоммерческого найма;

разработка стандартов некоммерческого найма жилья.

4. Основные меры правового регулирования в сфере реализации 

Подпрограммы
Правовое регулирование Подпрограммы будет осуществляться посредством принятия новых нормативно правовых актов Кировской области и внесение изменений в действующие нормативно-правовые акты.

Нормативные правовые акты, принятие которых необходимо  в ходе реализации Подпрограммы, представлены в приложении № 5 к Государственной программе.

5. Ресурсное обеспечение Подпрограммы

Планируемый общий объем финансирования Подпрограммы на 2016 – 2020 годы составит 7157500 тыс. рублей, в том числе внебюджетные средства – 7157500 тыс. рублей.

Внебюджетные средства (средства организаций) будут направлены на строительство жилья для целей коммерческого и некоммерческого найма.
Ресурсное обеспечение реализации Подпрограммы за счет всех источников финансирования приведено в приложении   № 7 к Государственной программе.

Объем финансирования Подпрограммы по основным направлениям финансирования представлен в таблице 1.
Объемы финансирования по основным направлениям финансирования

Подпрограммы
Таблица 1.
(тыс. руб.)

	Основные направления финансирования
	Объемы финансирования в 2016 – 2020  годах

	
	в том числе по годам
	Итого

	
	2016 год
	2017 год
	2018 год
	2019 год
	2020 год
	

	Всего
	0
	980000
	1277500
	2100000
	2800000
	7157500

	Капитальные 

вложения
	0
	980000
	1277500
	2100000
	2800000
	7157500

	Прочие расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0


6. Анализ рисков реализации Подпрограммы и описание мер управления рисками

Риски реализации мероприятий Подпрограммы, которыми может управлять ответственный исполнитель, уменьшая вероятность их возникновения, и мероприятия, направленные на их минимизацию, приведены в разделе 6 Государственной программы.

7. Участие муниципальных образований области в реализации Подпрограммы

Муниципальные образования области принимают участие в реализации мероприятий Подпрограммы и в соответствии с законодательством Российской Федерации оказывают юридическим лицам, осуществляющим строительство жилья для целей коммерческого и некоммерческого найма, содействие:
в предоставлении земельных участков под строительство жилья коммерческого и некоммерческого найма;
в обеспечении земельных участков, на которых осуществляется строительство жилья коммерческого и некоммерческого найма, инженерной инфраструктурой.
__________
